- contecc BC) 72 SOEA

SEMANA OFICIAL DA ENGENHARIA E DA AGRONOMIA
CONGRESSO TECNICO-CIENTIFICO DA ENGENHARIA E DA AGRONOMIA

RELEVANCIA DAS CERTIFICAQC)ES AMBIENTAIS
NAS EDIFICACOES: PRATICAS ESG

JULIANA DE MAGALHAES PATARO PACOBAHYBA!, MARIA DE LOURDES MARTINS
MAGALHAES?, SONIA REGINA DOS SANTOS ALMEIDA?, OLGA MARIA DAS NEVES DE LEMOS* e
ISABELLA VAZ LEAL DA COSTA3

!Graduada em Engenharia Civil, UNESA, Rio de Janeiro-RJ, juliana@pacobahyba.com;

2DSc. em Ciéncias Ambientais na Area de Eletrodialise, UFRJ, Rio de Janeiro-RJ, Professora e Pesquisadora do
Curso de Engenharia, UNESA, Rio de Janeiro-RJ, malumartins.live@gmail.com;

SMSc. em Engenharia Ambiental, UFRJ, Rio de Janeiro-RJ, Coordenadora do Curso de Engenharia Civil,
UNESA, Rio de Janeiro-RJ, sonia.almeida@estacio.br;

“MSc. em Gestdo Ambiental, UFRJ, Rio de Janeiro-RJ, Professora do Curso de Engenharia, UNESA, Rio de
Janeiro-RJ, olga.mlemos@estacio.br ;

SPés-Doutora € DSc. em Planejamento Energético ¢ Ambiental, UFRJ, Rio de Janeiro-RJ, Especialista em
Sustentabilidade/ Descarboniza¢do/ Mudangas Climaticas Vale SA, isabella_costa@msn.com.

Apresentado
Congresso Técnico Cientifico da Engenharia e da Agronomia — CONTECC
04 a 06 de outubro de 2022

RESUMO: A Sustentabilidade ¢ um conceito que busca a implantacdo de praticas ambientais e sociais
que permitem que as proximas geragdes possam viver saudaveis € em harmonia. Essas praticas sdao
cada vez mais exigidas por parte da sociedade, o que inclui investidores, agentes de mercado,
sociedade civil e setor privado. Deste modo, as empresas, empreendimentos e organizagdes
consideram praticas ESG cada vez mais relevantes, onde destacam-se praticas como: reducdo das
emissoes de carbono, consumo consciente de agua, energia, entre outras. Nesse contexto, o presente
trabalho tem como objetivo apresentar a importancia das certificagdes ambientais, no contexto atual de
praticas ESG, que atuam como forma de comprovar a ado¢do de estratégias de menor impacto
ambiental, em edificagdes mais sustentaveis. Observa-se, particularmente, a Certificagdo LEED,
fornecida pela organizagdo ndao governamental americana USGBC - US Green Building Council, por
meio do estudo das obras de reforma de um edificio comercial localizado no centro da cidade do Rio
de Janeiro-RJ. Os estudos demonstraram uma redugdo de 43,9% do consumo de agua e 8% de redugio
do consumo de energia elétrica, tornando-se mais sustentavel e favorecida comercialmente.
PALAVRAS-CHAVE: sustentabilidade, obras comerciais, LEED.

RELEVANCE OF ENVIRONMENTAL CERTIFICATIONS IN BUILDINGS: ESG
PRACTICES

ABSTRACT: Sustainability is a concept that seeks to implement environmental and social practices
that allow future generations to live healthy and in harmony. These practices are increasingly
demanded by society, which includes investors, market agents, civil society and the private sector.
Therefore companies, enterprises and organizations consider ESG practices increasingly relevant, and
practices such as: reduction of carbon emissions, conscious consumption of water, energy, among
others, stand out. In this context, the present work aims to show the importance of environmental
certifications, in the current aspect of ESG practices, which act as a way of proving the adoption of
strategies with less environmental impact, in more sustainable buildings. In particular, the LEED
Certification, provided by the American non-governmental organization USGBC - US Green Building
Council, is observed, through the study of the renovation works of a commercial building located in
Rio de Janeiro's city center. This studies resulted in a 43.9% reduction in water consumption and an
8% reduction in electricity consumption, making it more sustainable and commercially favored.
KEYWORDS: sustainability, commercial buildings, LEED.



INTRODUCAO

De acordo com o conceito de desenvolvimento sustentdvel, atualmente existe a necessidade
crescente da execucdo e comprovacdo de acdes sustentaveis, pois se observam questdes como eventos
climaticos extremos, danos ambientais e perda da biodiversidade como grandes ameagas. Em fun¢ao
destes fatores, cada vez mais, a sociedade exige que organizagdes se comprometam com questdes
sustentaveis e ndao apenas com o custo ¢ a qualidade dos produtos e servigos ofertados. Outras
questdes passam a ser consideradas como, por exemplo, confiabilidade, consciéncia social,
responsabilidade ética, e preservagdo do meio ambiente.

Deste modo, a implantagdo de praticas ESG (Environmental Social and Governance), se
tornaram de extrema importancia para o mercado financeiro. Tais medidas como, 0 compromisso em
zerar as emissoes liquidas de carbono, o uso consciente de recursos e a preservagao ambiental, vém
sendo cobradas pela sociedade e assim, utilizadas pelas empresas. Desta forma, os processos de
certificagdo ambiental podem ser utilizados como instrumentos técnicos, politicos e comerciais para
colaborar com o desenvolvimento social, econdmico € do meio ambiente.

A certificacdo ambiental emitida por 6rgdos reconhecidos e de credibilidade ¢ uma forma de
comprovar que as medidas sustentaveis estdo sendo aplicadas. Atualmente estdo disponiveis diversas
certificagdes, sendo a certificagdo LEED, fornecida pela organizagdo americana USGBC (no Brasil,
GBC Brasil), a mais reconhecida no mundo.

Os selos ambientais mais utilizados atualmente no Brasil sdo o LEED, o AQUA-HQE,
aplicado pela Fundag¢do Vanzolini a partir da certificagdo francesa HQE, que funciona por meio da
classificacdo e mensuragdao de seus desempenhos ambientais em diversas fungdes, certificando as
construgdes, entre outros. Os mais conhecidos nacionalmente sdo o Selo Casa Azul, aplicado pelo
banco CAIXA e o PROCEL Edifica, (Programa Nacional de Conservagao de Energia Elétrica).

MUDANCAS CLIMATICAS E ACOES SUSTENTAVEIS

As mudangas climaticas sdo consequéncias de desequilibrios no ecossistema global ¢ ocorrem
devido a transformagdes que podem ser provocadas por atividades naturais ou por consequéncia das
atividades humanas, a longo prazo. (Costa, 2014; IPCC, 2021). Assim, destacam-se as atividades
energo-intensivas e carbono-intensivas que emitem para a atmosfera grandes quantidades gases de
efeito estufa que tém a propriedade de reter calor e assim intensificam o fendmeno natural do efeito
estufa.

A partir da intensificagdo do Efeito Estufa, condigOes catastroficas sdo observadas com mais
frequéncia. Sendo assim, governos ¢ empresas de todo o mundo estdo engajados na tentativa de
minimizar os efeitos negativos que as atividades antropicas possam causar. Desta forma, atividades
sustentaveis que promovam a redu¢do de emissoes de carbono, menor consumo de energia proveniente
de combustiveis fosseis, menor consumo de recursos naturais € maior uso de fontes renovaveis
tornam-se cruciais para que as proximas geragdes vivam em condigdes favoraveis de sobrevivéncia.

Dentro deste contexto, podem-se destacar as edificagdes sustentaveis que contam com uma
gama de medidas que passam pela utilizacdo de energia elétrica renovavel a partir de painéis solares,
por exemplo, sistemas de refrigeracdo e aquecimento mais eficientes, até utilizagdo de materiais
produzidos também de forma sustentavel.

A construgdo civil é considerada grande fonte de poluicdo e degradacdo. Consome entre 50%
e 75% de todos os recursos naturais disponiveis no planeta, e é responsavel pela destruicdo de areas
verdes, poluicao atmosférica, geracdo de residuos, consumo de recursos naturais, reducdo de reservas
hidricas, entre outros. Medidas como o uso consciente do espago, gestdo de residuos e reciclagem,
reducdo do consumo de agua, energia e materiais, implantacdo de telhado verde, uso de energia de
fonte renovavel sdo fundamentais para ndo comprometer a existéncia das gerac¢des futuras.

CERTIFICACAO AMBIENTAL X PRATICAS ESG

O termo ESG (Environmental, Social and Governance), que em portugués significa
Ambiental, Social e Governanga, € o conceito que para o mercado financeiro representa agregacgao de
maior credibilidade para as empresas que o praticam.

A adocgdo de praticas ESG passou a ser considerada essencial nas analises de riscos e nas
decisdes ligadas ao setor financeiro, como bancos, fundos de pensdo, gestoras de investimentos,
investidores internacionais e até os pequenos investidores, o que justificou sua relevancia no setor
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empresarial. Tal agdo, fez com que empresas criassem setores exclusivos em suas corporagdes para
tratar do assunto. Esses setores atuam analisando e propondo melhores praticas junto as contratagdes,
operagdes, produgdo e marketing.

Outro fator que colaborou para a representatividade do tema foi o engajamento dos
investidores ¢ o comportamento dos consumidores, que estdo levando as empresas a se reinventarem.
Topicos ESG tornam-se eficazes na geracdo de retorno do mercado, diferentemente dos anos
anteriores, quando apenas fatores de crescimento econdmico e lucratividade eram expressivos.
Entretanto, a dificuldade do mercado financeiro no pais ¢ como medir e comprovar a adogao dessas
praticas, uma vez que ainda ndo existe regulamentacdo especifica no setor. Desta maneira, entende-se
que a obten¢do de certificagdes ambientais emitidas por oOrgdos reconhecidos visa auxiliar
empreendimentos, a demonstrarem que seus projetos colaboram com aspectos ESG.

CERTIFICACOES AMBIENTAIS

As certificacdes ambientais surgiram como forma de mensurar a sustentabilidade e, além
disso, como um indicador de boas praticas no desenvolvimento de agdes dentro da construgéo civil.
Sédo reconhecidas como forma de comprovacdo de agdes sustentaveis empregadas em contra partida as
falsas propagandas divulgadas no mercado.

No Brasil, as certificagdes ganharam destaque a partir de 2007, sendo mais adotadas em
empreendimentos comerciais de alto padrdo ou em grandes obras publicas. Hoje ja fazem parte de
empreendimentos de diversos setores, principalmente, edificios de escritorios que demonstram suas
acoes de acordo com os pardmetros atuais exigidos por mercados competitivos.

Diversas certificagdes ambientais podem ser obtidas no Brasil, conforme ja citado
anteriormente, sendo a Certificacdo LEED, a mais utilizada.

CERTIFICACAO LEED - GBC BRASIL

Segundo publicacdo da GBC Brasil, em 2021, prédios sustentaveis com certificagio LEED,
conseguem reduzir em média 40%, o consumo de agua, 30%, o de energia elétrica, 35%, a emissdo de
didxido de carbono e 65% a geracdo de residuos, além de garantir a implantagdo de questdes sociais
relevantes para a comunidade local.

Trata-se de um programa internacional de certificacdo de desempenho de edificagcdes que
possui quatro tipologias: BD+C, adotada para novas construgoes e grandes reformas; ID+C, destinada
a escritorios comerciais ¢ lojas de varejo; O+M: para empreendimentos existentes ¢ o tipo ND,
destinada a implantagdo de bairros. (GBC BRASIL, 2022). A certificadora fornece um referencial
técnico contendo as categorias de avaliacdo na forma de um check-list para identificar as estratégias
sustentaveis que podem ser utilizadas no empreendimento.

MATERIAL E METODOS

A metodologia escolhida foi o estudo da legislagdo correspondente e dos principais processos
de certificagdo ambiental efetuados por organizagdes reconhecidas no mercado, além do
acompanhamento das obras ¢ do processo de certificagdo de um edificio comercial que obteve o selo
LEED para grandes reformas, nivel Silver, localizado no centro do Rio de Janeiro-RJ.

RESULTADOS E DISCUSSAO

No presente trabalho foi realizado o acompanhamento e analise do processo de certificagdo
ambiental implantado durante as obras de reforma de um edificio comercial localizado no centro do
Rio de Janeiro. Em tempo: para preservar os direitos autorais, por razdes comerciais ¢ por medida de
seguranga, a identificacdo do edificio e de seus proprietarios ndo sera divulgada.

A edificacdo foi construida na década de 40, em concreto armado, num lote de 1.000 m2. O
edificio possui 12 pavimentos, com area total construida de aproximadamente 15.000 m?. Esta area
esta distribuida em subsolo, térreo, mezanino, pavimentos tipo e cobertura. A edificagdo é destinada ao
uso de lojas e escritorios comerciais. Em fungdo do desgaste da construcdo, e por razdes comerciais,
verificou-se a necessidade de reformar a edificagdo aqui apresentada. Para manter o estilo
arquitetonico valorizado na regido, e por possuir acabamentos refinados, porém, com instalagdes
obsoletas, adotou-se a solugdo de efetuar um retrofit, restaurando, assim, revestimentos das fachadas,
térreo € mezaninos.
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Por razdes comerciais decidiu-se certificar ambientalmente a obra de retrofit do edificio. Por
ser a mais conhecida mundialmente e por estar em processo de certificagdo em obras proximas, optou-
se pela candidatura a certificagdo LEED. Para tal, enviou-se diversos documentos para analise, por
meio da empresa de consultoria, como por exemplo, 0 memorial das obras, projetos, especificagoes e
contratos de execugdo. Além disso, definiu-se o nivel de certificagdo com base no potencial do projeto,
local do empreendimento ¢ a melhor relagdo custo-beneficio avaliada junto aos proprietarios.

Em funcao das diretrizes sugeridas pelo processo de certificagdo, com o objetivo de tornar a
obra mais sustentavel e atingir o nivel de certificacao pretendida (nivel Silver), adotou-se uma série de
medidas de acordo com os pré-requisitos e créditos solicitados. Tais medidas foram comprovadas
através do envio de documentos legais, projetos, memoriais, especificagdes, relatorios, contratos, notas
fiscais, fotografias, videos e vistorias ao local.

As principais praticas sustentaveis incorporadas ao empreendimento foram:

a) Terreno sustentavel: localizada em regido ja desenvolvida, sem estacionamento, mas com
instalacdo de bicicletarios, implantacdo de telhado verde;

b) Materiais e recursos: priorizou-se a obtencdo de materiais provenientes de regides proximas a
obra, utilizou-se 50% da madeira usada na obra com certificado FSC;

¢) Qualidade do ar interno: utilizacdo de robds aspiradores para limpeza das tubulagdes,
utilizagdo de aspiradores industriais, restricio do uso de composto orginico volatil e
laminados com uréia formaldeido (mdf, alguns tipos de tinta e selantes, ndo foram utilizados
nas areas comuns).

d) Energia e atmosfera: contratagio de comissionamento, ajuste de especificacdes de
equipamentos ¢ poténcia instalada de ilumina¢do, medigdo setorizada, sensores de presenca ¢
horario reduzido funcionamento, por razdes técnicas e econdmicas ndo instalou-se fontes
alternativas de energia;

e) Uso racional de agua: sistema de reuso de aguas de chuva e provenientes do sistema de ar
condicionado (uso em metade das descargas), uso de metais sanitarios inteligentes e de baixo
consumo, software para gerenciamento de dados de consumo.

Beneficios obtidos na certificacao

Como um dos principais resultados, alcangou-se a pontuagdo necessaria e, assim, a
certificagdo foi obtida. Com isso, conquistou-se o selo LEED para grandes reformas, identificadas
como nivel silver (em portugués, prata).

Os principais beneficios obtidos foram melhoria das condigdes operacionais, valorizagdo
comercial, aumento da vida util do edificio, conscientizagdo dos envolvidos, redugdo do consumo de
agua em 43.9% e energia em 8%. As principais dificuldades foram a conscientizagdo de parte dos
envolvidos e o aumento de custo da obra (15%).

Do ponto de vista global, as praticas empregadas trazem beneficios realizados em auxilio a
preservacdo do ambiente e as medidas sociais benéficas ao crescimento das comunidades locais. Ja em
relacdo aos envolvidos diretamente com o empreendimento, pode-se observar melhor as vantagens
conquistadas com as praticas sustentaveis, na comercializagdo e no periodo de operacdo do edificio.

Condicoes atuais do edificio

Esta obra de retrofit foi realizada no ano de 2011 e atualmente o edificio encontra-se com as
medidas sustentaveis mantidas. O prédio ¢ administrado por uma multinacional de capital aberto,
publicamente preocupada com questdoes ambientais.

Ainda destacam-se outros beneficios como redugdo da obsolescéncia da edificacdo (em 10
nenhuma grande alteragdo foi necessaria), a valoriza¢do do imovel para locagdo e conscientizagdo de
funcionarios, prestadores de servigo e locatarios em relagdo as praticas sustentaveis.

CONCLUSAO

A certificagdo ambiental ¢ um tema relevante em funcdo do crescimento da aplicagdo de
praticas ESG, que sdo incentivadas pelo retorno financeiro proporcionado pelos investidores do
mercado. Com isso, torna-se comum a implementagdo de praticas ESG e menos toleradas medidas
pouco eficazes na busca pela sustentabilidade.
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Com as agdes sustentaveis se tornando rentaveis, identificou-se o surgimento de
Greenwashing (em portugués significa “banho verde”). Tal pratica ¢ utilizada por algumas empresas ¢
instituicdes com o intuito de distorcer a realidade e se beneficiar induzindo o consumidor por achar
que o produto € sustentavel, porém ndo é. Como no Brasil a forma de demonstrar a adogao das praticas
sustentaveis ndo possui legislacdo especifica, a certificagdo ambiental ¢ uma forma de provar que tais
praticas estejam realmente sendo implantadas.

Portanto a certificagdo ambiental das edificagdes torna-se uma ferramenta importante na
comprovacgdo da implementagdo de medidas realmente sustentaveis, como as medidas implantadas na
obra do edificio do centro do Rio de Janeiro, que proporcionaram reducdes de consumo consideraveis,
ganhos comerciais e conscientiza¢do dos envolvidos.

Outro fato que eleva a necessidade da utilizacdo dessas praticas € a crescente alteragdo
climatica que ja ¢é facilmente percebida em diversas partes do mundo. No Brasil observa-se como por
exemplo, o aumento do volume de chuvas, a presencga de ventos extremante fortes, elevagdo de nivel
do mar, entre outros. Razoes estas confirmam a necessidade da utilizagdo de praticas sustentaveis que
auxiliem a reducdo desses efeitos, causados pela destruicdo do ambiente.

Deste modo, o cenario demanda mais investimentos em pesquisas e incentivos, para criagdo de
novas praticas, utilizagdo de materiais menos poluentes, além da redugdo de impostos que incentivem
tais acdes. Por fim, observa-se a necessidade de regulamentagdo da execucdo e comprovagdo da
utilizagdo de praticas sustentaveis para que as atividades economicas facilitem sua aplicagdo.

Apesar das dificuldades encontradas, os inimeros beneficios oferecidos para implantagdo das
praticas sustentaveis, exigidas na certificacdo, compensam a implantacdo do processo, de forma a
promover as construgdes, eficiéncia do uso de agua e energia, uso de materiais ecologicos, qualidades
sociais e do ambiente, fundamentais a nossa sociedade.
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