
 
 

  
APRESENTAÇÃO: 

 
Em atendimento à Decisão Plenária Nº PL nº 0178/2004, apresentamos o relatório da 

missão ao exterior - aprovada pela Decisão Plenária Nº PL-1488/2018, de 17 de setembro de 2018, 
que aprovou a constituição de missão representativa do Sistema Confea/Crea para participar da 
Assembleia Geral Ordinária, Assembleia Geral Extraordinária e XXXII Congresso Panamericano de 
Avaliações da UPAV, de 8 a 13 de outubro de 2018, em Tijuana, México.  
                                     
COMPOSIÇÃO DA DELEGAÇÃO DO CONFEA: 

 
1 – Dados Profissionais: 
 
Nome: Ricardo Augusto Melo de Araújo 
Título Profissional: Eng. Civil – Conselheiro Federal. 
 
Nome: Wilson Lang 
Título Profissional: Eng. Civil – Presidente do Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de 
Engenharia – IBAPE e representante do Colégio de Entidades Nacionais - CDEN. 
 
Nome: Rabah Mohamed 
Título Profissional: Eng. Eletricista – Profissional da Gerência de Conhecimento Institucional - GCI. 
 
INFORMAÇÕES GERAIS: 

 
2 – Dados dos objetivos da viagem: 
 
Finalidade da viagem: Participar da Assembleia Geral Ordinária, Assembleia Geral Extraordinária 
e XXXII Congresso Panamericano de Avaliações da UPAV, de 8 a 13 de outubro de 2018, em Tijuana, 
México.  
 
Local: Hotel Real Inn, cidade de Tijuana - México. 
 
Entidade promotora do evento: União Panamericana de Associações de Avaliação – UPAV e 
Federação Mexicana de Colégios de Avaliadores - FECOVAL. 
 
Período: 8 – 13 de outubro de 2018. 
 
Definição dos objetivos a serem alcançados, indicando como e onde serão aplicados os 
conhecimentos adquiridos:  
 

 Estabelecer um código de ética universal para os profissionais de avaliações e 
perícias face à natureza globalizada dos mercados; 

 
 Definir parâmetros técnicos que diferenciam as avaliações de bens públicos e 

bens privados; 
 

 Participar dos debates com os demais representantes referentes à problemática 
metodológica na avaliação de marcas e patentes; 

 

RELATÓRIO INFORMATIVO 
 

MISSÃO INTERNACIONAL PARA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL 
ORDINÁRIA, ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINÁRIA E XXXII 

CONGRESSO PANAMERICANO DE AVALIAÇÕES DA UNIÃO 
PANAMERICANA DE AVALIAÇÕES – UPAV, DE 8 A 13 DE OUTUBRO DE 

2018, EM TIJUANA - MÉXICO 



 
 

 Fortalecer os trabalhos existentes no âmbito nacional ligados à questão da 
aplicação das normas financeiras internacionais na avaliação de bens e 
serviços; 

 
 Conhecer novas metodologias de avaliação de ativos turísticos, históricos e 

ambientais; 
 

 Conhecer novas tecnologias e softwares especializados na área de avalição e 
as técnicas de avaliação on-line; 

 
 Definir e avaliar os danos ambientais; 

 
 Estabelecer estratégias de proteção de capital nos tempos de incertezas; 

 
 Buscar, em conjunto com os demais integrantes do evento, os meios eficazes 

para a quantificação e mapeamento do capital natural; 
 

 Ampliar a inserção internacional do Sistema Confea/Crea, estreitando o 
relacionamento com as entidades nacionais e internacionais participantes; 

 
 Difundir conhecimentos e experiências vivenciadas durante o evento no âmbito 

do Sistema Confea/Crea.   
 
 
 
 

  



 
 

 
 

Programação Geral do Congresso: 
 

Data Evento 

08/10 Segunda-feira Recepção de convidados e credenciamento 

09/10 Terça-feira Recepção de convidados e credenciamento 

 Assembleia Pan-Pacífico 

 Reunião Conselho FECOVAL 

 Assembleia UPAV 

 Coquetel de Boas Vindas 

 Visita Técnica 

 Coffee Break – Pan-Pacífico 

10/10 Quarta-feira Recepção de convidados e credenciamento 

 Assembleia FECOVAL 

 Cursos Técnicos 

 Visita Técnica 

 Coffee Break – Pan-Pacífico 

11/10 Quinta-feira Recepção de convidados e credenciamento 

 Abertura do Congresso 

 Coffee Break  

 Conferencias Magistrais 

 Painéis de especialistas 

 Noite Mexicana 

12/10 Sexta-feira Entrega de certificados 

 Palestras 

 Reunião do Conselho Técnico do Congresso 

 Conferencia do encerramento 

 Jantar 

13/10 Sábado Visita ao Valle de Guadalupe 

  



 
 

3 – Relatório Técnico: 
 

 Descrição detalhada da realização do evento, anexando folder, destacando os 
resultados e conhecimentos adquiridos, no desempenho da missão: 

 
 
A Assembleia Geral Ordinária; Assembleia Geral Extraordinária e o XXXII Congresso da 

UPAV foram realizados em conjunto com outros eventos, os quais foram: o XXIX Congresso Pan-
Pacífico de Avaliadores e Consultores de Imóveis, o LIV Congresso Mexicano Nacional de Avalição e 
a assembleia do Conselho da Federação Mexicana de Colégios de Avaliadores - FECOVAL. 

 
O tema principal do Congresso foi: “Rumos da Avaliação diante a Globalização dos 

Mercados”. Além disso, a programação do congresso contou com a realização de feira de livros 
relacionados ao tema avaliação, oportunidade na qual foi lançada a versão em espanhol do livro 
“Avaliações de Bens – Princípios Básicos e Aplicações” da autoria do Eng. Civil Radegaz Nasser Júnior 
(Brasil). 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

9 DE OUTUBRO DE 2018  
 

No dia 9 de outubro foi realizada a assembleia geral ordinária e extraordinária da UPAV. 
Os trabalhos foram abertos pelo Presidente da União, Eng. Civil Octávio Galvão Neto (Brasil). 

 
Além dos informes da diretoria e dos membros, foram apresentados e aprovados pela 

assembleia o relatório financeiro 2016 – 2017, e o orçamento de 2019. 
 
Durante a assembleia foi discutida e aprovada a criação de comitê com o objetivo de 

apresentar na próxima assembleia uma proposta de código de ética para os profissionais avaliadores. 
A coordenação desse comitê ficou para o Presidente da Sociedade Colombiana de Avaliadores 
Francisco Cavalli Papa. 

 
O tema principal abordado nessa sessão foi estabelecer um plano de trabalho para o futuro, 

no sentido de criar um mecanismo de certificação internacional, em conformidade com os padrões e 
normas internacionais para acreditação dos profissionais avaliadores no âmbito da União. Concluiu-
se, que para o momento, os membros da UPAV devem elaborar e aprovar os requisitos mínimos de 
competência e capacitação para a consecução dessa certificação. Neste sentido, foi apontado o IBAPE 
do Brasil como referência para ajudar na realização dessa tarefa. 

 
Os membros da UPAV, aprovaram também, a realização da Assembleia 2019, em Panamá, 

de 2020 na República Dominicana e de 2012 no Chile. Foi aclamada a indicação do Eng. Armando 
Escalante (México) como presidente da UPAV a partir de 2019. 

 
A sessão extraordinária da assembleia foi reservada para homenagear e reconhecer os 

membros destacados da UPAV e seus respectivos trabalhos. 
 
Paralelamente com a assembleia da UPAV, correu a reunião do Conselho da FECOVAL e 

foi realizada a assembleia do Conselho Pan-Pacífico com a participação de: Austrália; Canadá; China; 
Indonésia; Japão; Malásia; Nova Zelândia; Coréia do Sul e Singapura..  

 
 
 
 

 
 



 
 

10 DE OUTUBRO DE 2018  
 

Esse dia contou com a administração de cursos técnicos pagos e uma visita técnica para 
os participantes de cursos, os quais foram: 

 
 Avalição de Maquinários e Equipamentos (Eng. Luis Fernando Restrepo 
Gómez/Colômbia); 
 
 Resolvendo Problemas de Avalição de Terra (Jefferson L. Sherman e Stephen D. 
Roach/E.U.A); 
 
 Investigação + Desenvolvimento (I + D) e Criação de Valor nas Empresas (Dr. Axel 
Rodriguez Batres/México), e 
 
 Executando as Avalições em Conformidade com os Padrões Internacionais (Dr. Lim 
Lan Yuan/Singapura) 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

11 DE OUTUBRO DE 2018 
 
              Nesse dia, foi inaugurado o Congresso Pelo Governador do Estado de Baja Califórnia e pelo 
Prefeito da cidade de Tijuana.   
 
              A primeira conferência magistral foi do Dr. Francisco Gil Diaz, Ex-Presidente da Telefónica-
México, o qual abordou o problema de avalição de bens diante uma taxa de cambio flutuante e como 
determinar um valor de mercado para transações internacionais, destacando a importância de fixar 
os juros e as taxas de cambio ao longo prazo nos países emergentes.   
 
              Em seguida o Presidente interino do Conselho Internacional dos Padrões de avaliação – 
IVSC discorreu sobre os padrões de competência e ética profissional nos trabalhos de avaliação, 
ressaltando o foco da IVSC na área da avaliação automatizada de imóveis, bem como avaliação de 
riscos e gerenciamento de contratos que envolvem transferência de recursos e indenizações. Foi 
apontado pelo conferencista a importância de desenvolver um padrão unificado para os profissionais 
da área de avaliação.    
 

A última conferência foi administrada por Ben Elder, Diretor Global de Avaliação da 
empresa multinacional RICS, especializada no desenvolvimento e gerenciamento de terras, imóveis, 
construção e infraestrutura. 

 
O conferencista destacou os principais padrões no processo de avaliação contidos no Livro 

Vermelho (Red Book) da RICS, que promovem consistência, transparência e confiança no exercício 
dos profissionais da área. Além disso, enfatizou a importância de identificação e gerenciamento dos 
conflitos de interesse, como um componente essencial de profissionalismo nos trabalhos de 
avaliadores.  
 

O dia foi encerrado com o painel de especialistas, com a participação de: Antonio Hánnah 
Grayeb - Presidente da Federação Internacional de Bens Imobiliários – FIABCI; Marcia Martini Ferrari 
– Membro da RICS; Dr. Lim Lan Yuan – Presidente do Conselho da Costa Pacífica para o 
Desenvolvimento Urbano – PRCUD; Leandro Sérgio Escobar Torres da UPAV, e o Eng. César S. Cantú 
Martinez da FECOVAL como moderador. 

 
O tema principal do painel foi o impacto inflacionário-deflacionário sobre os valores 

comerciais e o custo de reposição nas construções. Os participantes concordaram que a melhor 
prática para resolver o problema é melhorar os preços de construção que permitam a eficiência e a 
baixa dos custos correspondentes; avaliar os custos não cobertos na mão de obra contra a 
necessidade de ter melhores salários na indústria de construção e, finalmente, ter melhores 
condições de contratação para evitar o aumento de preços e a aplicação de descontos progressivos 
por escala dos projetos. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

12 DE OUTUBRO DE 2018 
 
No dia 12 de outubro foram administradas as seguintes palestras: 
 

 Palestra 1: A questão de avaliação de bens no Japão – por Shimatani Atsunori 
(Japão); 

 
 Palestra 2: Avaliação de um imóvel singular, com acesso ao canal de baía e com 

calado suficiente para recebimento de embarcações – por Eng. Wilson Lang e Eng. 
Radegaz Nasser Júnior. (Brasil); 

 
 

 
 

 
 Palestra 3: Avaliação de maquinários, procedimentos de reposição da depreciação 

e conciliação com o método do mercado conforme a formula JANS – por Arq. Juan 
Angel Núnez Scarpellini (Paraguai); 

 
 Palestra 4: Modelo para análise de valores comerciais – por Mariano Azuela 

Espinosa, Hugo A. Mena Ramirez e Jorge Gorozpe Falcó (México); 
 

 Palestra 5: O sistema público de arrendamento de terra na Coréia do Norte – A 
necessidade de implementação e avalição do valor de arrendamento – por Dong 
Kim e Wook Kim (Coréia do Norte); 

 
 Palestra 6: Avaliação ambiental da Bacia do Rio Grande, Antioquia – por Eng. 

Guillermo Rueda Osorio (Colômbia); 
 

 Palestra 7: Empresas de investimentos imobiliários no contexto internacional – 
Apresentação da literatura de avaliação – por Engª. Gracia M. Martinelli Pincione e 
Eng. Jesús Sandoval Sevilla (México); 

 



 
 

 Palestra 8: Empresas de investimentos imobiliários nas Filipinas – por Marissa 
Benitez (Filipinas); 

 
 Palestra 9: Critérios e metodologias de avaliação para a determinação da 

indenização de um proprietário de um prédio destinado a fins agrícolas por causa 
dos prejuízos provocados por interrupções de energia elétrica no Chile – por Arq. 
Alberto Arenas Pizarro (Chile); 

 
 Palestra 10: Avaliação da Basílica de Nossa Senhora de Guadalupe – por Leopoldo 

Varela Alonso e Alfonso Penela Quintanilla (México); 
 

 Palestra 11: Fundamentos da engenharia sísmica para avaliadores profissionais – 
por Eng. Javier Alejandro Rico Zepeda (México); 

 
 Palestra 12: A sustentável eco casa e sua contribuição para o crescimento da 

indústria de turismo, um estudo de caso da revitalização de uma residência clássica 
através da implementação da Economia Azul – por Yuko Tomizuka (Japão); 

 
 Palestra 13: Um modelo automático de avaliação (AVM) aplicado em Lima, Peru – 

por Eng. Luis Alberto Bernales Ghacham (Venezuela); 
 

 Palestra 14: Avaliação de atrativos turísticos, caso: Piedra de Bernal – por José 
Francisco Flores Ramos (México); 

 
 Palestra Comemorativa pelo 60 aniversário do Instituto Mexicano de Avaliação IMV, 

Campos Geométricos para a geração de energia elétrica – por Sergio Contreras 
Valdés; 

 
 Palestra 15: Estimativa do valor de indenização na aquisição de prédios afetados 

por conservação ambiental – por Eng. Luis Fernando Restrepo Gómez (Colômbia); 
 

 Palestra 16: Um estudo sobre o método de avalição de patentes – por Kim, Byeong 
– Chyol (Coréia); 

 
 Palestra 17: Avaliação de uma peça de arte sacra pelo método analítico hierárquico 

– por Maria Elena Rosas Urrea (México); 
 

 Palestra 18: O valor dos intangíveis das marcas mundiais do setor tecnológico – por 
Drª. Natividade Guadalajara, Drª. Elena de la Poza e Drª. Angeles Alcaide 
(Espanha); 

 
 Palestra 19: Estimativa do valor ativo intangível de um “Hotel Boutique: na costa 

do Pacífico Central da Costa Rica com base na NIC38” – por Eng. Enrique Cordero 
Quirós (Costa Rica); 

 
 Palestra 20: Sobrerregulação, desregulação ou autorregularão da avaliação no 

México – por Victor Pacheco Villaldama, Mauricio Saenz Azuela e Alberto Carreño 
Arango (México); 

 
 Palestra 21: Lições aprendidas da adoção do IVS pela ANEVAR – por Dana Ababei 

(Romênia); 
 

 Palestra 22: Avaliação de arrendamento no Japão: Fatores únicos e recomendações 
para praticantes – por Tani, Kazuya (Japão); 

 
 Palestra 23:A avaliação econômica do dano ambiental, caso: Recursos marinos 

costeiros – por Eng. Ronny González Mora (Costa Rica); 
 

 Palestra 24: Homogeneização por fatores de ajuste não lineares, caso do terreno 
agropecuário - por Eng. Daniel D’amato Betancur (Colômbia); 

 



 
 

 Palestra 25: Análise de sensibilidade e risco em projetos de investimento – por J. 
Jesús Pérez Caballos (México); 

 
 Reunião do Conselho Técnico para qualificação das palestras. 

 
 
 

                            
 

  



 
 

         4- Proposições/ Recomendações a serem aplicadas no Sistema pela experiência 
adquirida: 
 
               O tema avaliação e perícia é o foco principal do IBAPE, parte integrante do CDEN, que 
implantou e tem gerido um exitoso programa de certificação profissional. 
  

Na esfera internacional o IBAPE mantém filiação à UPAV e ao Conselho Internacional de 
Padrões de Avaliação - IVSC e, através desses organismos, vem participando das mais importantes 
ações para consolidação, nos planos continental e global, de conceitos e procedimentos que devem 
regrar a elaboração de trabalhos avaliatórios. 

 
               As discussões e contribuições havidas durante o Congresso permitiram que os profissionais 
tivessem acesso às informações sobre os rumos, normas internacionais e inovações voltadas para a 
área de avaliação e perícia. Ante o exposto, como proposições e recomendações a serem aplicadas 
no Sistema Confea/Crea, sugerimos os itens apresentados a seguir: 
 
  

 Participação de representantes do Sistema Confea/Crea em eventos nacionais e 
internacionais voltados para o tema; 
 

 Participação nas próximas edições do congresso e nas assembleias da UPAV, visando 
consolidar a permanência do Sistema Confea/Crea nos debates e a atualização do que vem 
sendo discutido sobre o tema; 
 

 Consolidação de parcerias com entidades que estejam envolvidas nessa área. 
 

 

 
 
 
 
 



 
 

5 – Conclusão: 
 

 Descrição detalhada da avaliação do evento, destacando os aspectos positivos e/ou 
negativos, para futuro planejamento e aperfeiçoamento de viagens semelhantes: 

 
A participação do Confea no 1º Congresso Mundial de Avaliação proporcionou maior 

aproximação com os órgãos/entidades de outros países que estão engajadas em ações que visam a 
difusão de conhecimento técnico, treinamento e aprimoramento de uma categoria profissional que 
vem ganhando importância cada dia na sociedade brasileira. 

 
A participação nesse evento representa uma ação importante no que diz respeito à 

inserção internacional do Sistema, um dos objetivos da Agenda Estratégica 2011/2022 do Sistema 
Confea/Crea, que tem como um dos eixos promover a inserção no mercado internacional de 
profissionais e empresas abrangidos pelo Sistema. Representa uma oportunidade de ampliação da 
rede de relacionamentos com entidades brasileiras e internacionais ligadas as atividades de avaliação 
e perícia.  

 
Constituído por milhares de profissionais integrantes de dezoito Institutos de âmbito 

estadual filiados à Entidade Nacional, o segmento profissional representado pelo IBAPE, que na 
origem encontrava na Justiça de Estado seu principal foco de atuação, com sua determinante 
contribuição, hoje trabalha também nos mercados imobiliário e financeiro, na consolidação 
patrimonial das empresas, nas arbitragens e em diversos outros segmentos da economia. 
              

Como resultado geral, a participação no Congresso foi extremamente positiva. Ante o 
exposto, reforçamos a importância da continuidade de participação do Sistema Confea/Crea nos 
eventos relacionados ao tema. 
 
              Finalmente, vale destacar que as avaliação e perícias, fazem parte do papel desempenhado 
pelos profissionais integrantes do Sistema Confea/Crea na defesa dos interesses sociais e humanos 
e na promoção dos preceitos do desenvolvimento sustentável, um dos objetivos da Agenda 2030 
para o Desenvolvimento Sustentável. 
 
              É o relatório. 

 
 

 
Brasília, Distrito Federal, 25 de outubro de 2018. 

 
 
 
 
 
 

----------------------------------------------------------------- 
 Eng. Civil Ricardo Augusto Melo de Araújo 

 Representante do Plenário 
 
 

----------------------------------------------------------------- 
 Eng. Civil Wilson Lang 

 Representante do CDEN 
                                   
 

                                   ------------------------------------------------------------------ 
                   Eng. Elet. Rabah Mohamed  

         Analista - GCI 
 

 
 
 
 



 
 

ANEXOS: 
 
 

 Folder e Programação 
 

 Declaração de Machu-Picchu 
 

 Palestra do Eng. Wilson Lang e Eng. Radegaz Nasser Júnior 
 

 O Livro: Avaliador Profissional 
 

 
 
 
  



 
 

 
 


